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CONTRATOS DE SERVICIOS ENERGETICOS EN PROYECTOS
DE REHABILITACION ENERGETICA DE EDIFICIOS

v’ Papel de las Empresas de Servicios Energéticos en la
Rehabilitacion de Edificios

v Modelos de negocio: EPC vs ESC
v’ Casos reales

v Financiacion F-PI
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Mds de 10 afos: Mds de 100 empresas!! . QNESE

ANESE es la red lider de empresas especialistas en servicios, tecnologias e inversiones,
enfocadas en acelerar la accidon contra el cambio climatico.

Actua como catalizador de los servicios, inversiones y soluciones energéeticamente
eficientes y sostenibles centradas en:

v Gestion de modelos de eficiencia energética y medioambientales
v Digitalizacion y conectividad

v' Movilidad sostenible

v Generacion distribuida y autoconsumo

todo ello bajo la aplicacién de modelos de servicios energéticos
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Modelos de Servicios Energéticos 4 QNESE

cQué es una Empresa de Servicios energéticos (ESE)?

Articulo 19 del Real Decreto-ley 6/2010, de 9 de abril, de medidas para el impulso
de la recuperacion economica y el empleo:

Una Empresa de Servicios Energéticos es aquella persona fisica o juridica que
pueda proporcionar servicios energéticos [...] en las instalaciones o locales de un
usuario y afronte cierto grado de riesgo economico al hacerlo. Todo ello, siempre
que el pago de los servicios prestados se base, ya sea en parte o totalmente, en la
obtencion de ahorros de energia por introduccion de mejoras de la eficiencia
energética y en el cumplimiento de los demds requisitos de rendimiento convenidos.

El servicio energético asi definido debera prestarse basandose en un contrato que
deberd llevar asociado un ahorro de energia verificable, medible o estimable.
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Tipos de contrato ESE: "EPC vs ESC”

EPC (Energy Performance Contracting) ESC (Energy Supply Contract)
Contrato de Rendimiento Energético Contrato de Suministro de Energia
Ahorro en kWh Ahorro en €/kWh

Ahorros Garantizados
Financia: el cliente
Ahorros energéticos: garantizados por la ESE

Ahorros Compartidos
Financia: la ESE
Ahorros energéticos: se comparten



Modelos de Servicios Energeticos 2

Energy Performance Contracting

o N .
=  EPC: Energy Performance Contracting
Denominacion
contrato = Contrato de Rendimiento Energético
\ y
[ A = ESCO: Energy Service Company
Denominacién
agente = ESE: Empresa de Servicios Energéticos
\ y

Caracteristicas

= |mplementacion de medidas de mejora de la EE
que se financian por medio de la reduccion de
costes obtenida

Tipo de ESE

= Gran empresa, utility, PYME

Potencial de

ahorro energético

= Andlisis integral de las instalaciones a través de
una auditoria energética

Pago

= Pago vinculado al ahorro energético
conseguido

Riesgo del
contratista

= Asume un determinado grado de riesgo técnico
(EE) y, en determinados casos, financiero

7~

mejora EE

Transparencia en

~
= Elevada. Se mide la EE antes y después de la

aplicaciéon de las MAEs (habitualmente
mediante el protocolo IPMVP)

S

Energy Supply Contracting

¢ ESC: Energy Supply Contracting

eContrato de Suministro Energético

¢ ESP: Energy Services Provider

¢ ESC: Empresa Proveedora de Servicios Energéticos

Suministro de un conjunto de servicios
energéticos mediante un outsourcing del
suministro energético

Gran empresa, utility

Enfocado a los equipos de conversidn de energia
primaria, sin analizar el potencial de demanda

Pago esencialmente de un precio fijo, sin
vinculacion al rendimiento energético conseguido

Habitualmente no asume riesgo técnico ni
financiero

Limitada. Se establece una reduccién
determinada en la factura energética (en €, no en
kWh). Normalmente, el contrato no estipula la
medida de EE
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EPC (Energy Performance Contracting)

A pesar de la diversidad de tipos de EPC todos comparten algunas caracteristicas comunes que figuran
a continuacion:

» Confrato de largo plazo (entre 5 a 10 anos de duracidn aprox.).

= Se define una linea base de eficiencia energética a partir de la cual se mide el rendimiento del
EPC.

» Elriesgo operacional es asumido, enteramente, por la ESE.

* La principal ventaja del EPC es que la responsabilidad completa, no sélo de la puesta en marcha,
sino de la efectividad de determinadas medidas de eficiencia y ahorro energético es asumida
integralmente por la ESE. La propiedad se libera de cualquier contratiempo en este sentido.
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(== AUDITORIA ENERGETICA =)

Definicion

CAPTACION . : :
- Diagnostico [:> niveles de
Identificacion de energético servicio + Linea

base

m FINAL Lo R
it

FIRMA
%M CONTRATO EPC
w @

.2 Instalacion,
Operacion,

eee .2 . . direccion de obra
verificacion y mantenimientoy
facturacion

oportunidades

Monitorizacion,

y puesta en
marcha

eeeeeessssmmms CONTRATO EPC T

optimizacidn




;3.’.’.".'
Modelos de Servicios Energéticos 4+ QNESE

Los ahorros energéticos estimados previamente se pueden verificar mediante las diferentes opciones que
determina el protocolo IPMVP (International Performance Measurement and Verification Protocol).

Opciones IPMVP ‘ Garantia de ahorro ’
- ~
Fijado a una soluciéon de
mejora: solo se miden
A parametros esenciales.
Parcialmente se estiman

cierta's condiciones de Incremento /‘/w -\ L|’n_ea Base
trabajo. dela v + Ajustada
e / T~
Establecida una solucion de 1 produccion \ . M~ Ahorro TN
B mejora: se miden todas las Linea ST Energético
. . / Consumo
variables involucradas en Base

., garantizado
Su operacion.

Cpnsump
4

Modelo asociado al analisis

de una fabrica/edificio en su 1 Consumo
C conjunto (todas las Implantacion verificado
energias). MAEs
Periodo de 1. Periordko @—»
. <
referencia para 1 Verificacion
la Linea Base Tiempo

D Simulacion / Modelizacion.




COSTE ENERGETICO (€)

Modelos de Servicios Energéticos

i:anese

EPC (Energy Performance Contracting)

Coste Energético

» Electricidad
« Combustible
* 0&M

SITUACION INICIAL

Inversion

..............

Ahorro directo

MESE: Ahorro

* Inversion garantizado
« Incremento
confort

« 0&M

» Asuncion riesgos
Coste Energético
« Electricidad

» Combustible

EJECUCION CONTRATO
TIEMPO

TRAS EL CONTRATO

O

Segun el contrato acordado entre la ESE y el
Cliente, éste puede empezar a recuperar
parte del ahorro desde el inicio de
contrato, alcanzando Ila totalidad del
ahorro con la finalizacion del mismo

v’ Traspaso de activos al Cliente final

v' Duracion suficiente para recuperar la
inversion

v’ Penalidades por incumplimiento

v Incremento remuneracion por éxitos

11
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Servicios
Reparto de Ahorros OLQQMM') CQ)

yid

La ESE asume la financiacion de la inversion. C"ente[ Ahorros ] ESE

- o T Devolucion

INanciacion -

Ahorro para el Ahorro parael Ahorro para el Préstamo
cliente cliente cliente @

Parte de ahorro
Parte de ahorro Parte de ahorro para la ESE

para la ESE para la ESE

Ahorro extra para el cliente

Banco

Costes
Ahorro extra para la

energéticos , ESE
iniciales Costes

energéticos Costes Costes
durante energéticos energéticos

contrato durante durante
contrato contrato

— > <

Reparto entre el cliente y la ESE, segun las condiciones de contrato



Caso 1: actuacion sobre la envolvente en . anese
blogue de viviendas de 5 plantas

Edificio de 20 viviendas

Ano de construccion: 1975

Aislamiento:
*Fachada: capuchinas de enlucido de yeso
tabicdn de ladrillo hueco doble
camara de aire
Cubierta: plana invertida no ventilada
«Cerramiento: carpinteria de aluminio sin rotura de puente térmico
Planta 12: sin aislamiento con planta baja

Calefaccion y ACS: 50% caldera individual de GLP
50% caldera individual de Gas Natural

Sistema de frio: individual en el 30% de las viviendas

13



Caso 1: actuacion sobre la envolvente en ' ONese
blogue de viviendas de 5 plantas .

ANTES

DESPUES

INDICADOR GLOBAL

INDICADOR GLOBAL

@

68111 B

59.1-70.9
> 70.9 G

43.74 E

Emisiones globales [kgCO:/m* afio]

68111 B

59.1-70.9

25.5D

Emisiones globales [kgCO:/m* afio]

43.74

| DEMANDA DE CALEFA

5220 B

121.2-132.1 [3

86.58

Demanda globai de calefaccion [kWh/m? afo] i

<40 A

19.1-23.5 [3

9.03C

| Demanda global de refrigeracion [kWh/m? ano]

9.03

25.50
DEMANDA DE CALEFACCION
<35 Ag
952208
44.28 D
B

Demanda global de calefaccion [kWh/m? ano]

4428

L DOFMANDADERFFRIGERACION |

&

Demanda global de refrigeracion [kWh/m? afio]

591
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Caso 2: actuacion sobre el sistema de

calefaccion y ACS

Numero de viviendas y/o locales: 242
Superficie media viviendas: 130 m?

Horario de calefaccién: 11:00-22:00

De 1 de noviembre a 30 de abril

Gasto Actual
Mantenimiento y Averias 10.620 €
Energia Eléctrica (60.000 kWhe) 12954 €
Combustible (337.341 litros gasdleo) 396.284 €

419.858 €

275 TmCO02

862 TmCO2

15



Caso 2: actuacion sobre el sistema de . anese
calefacciéon y ACS

AHORRO ECONOMICO

CONTABILIDAD Y GESTION ENERGETICA
dRevision de Contratos y Tarifas
@Suministro de Energia

@Servicio 24h/365
AHORRO DE COMBUSTIBLE

@Calderas Alto Rendimiento

@Equilibrado térmico instalacién y/o viviendas

@dindividualizacién del consumo y termorregulacién

AHORRO DE ELECTRICIDAD
@lluminacién interior y exterior

AHORRO EN MANTENIMIENTO Y AVERIAS AHORRO ENERGETICO
@Mantenimiento Preventivo (EMISIONES CO2)

@Garantia Total Materiales y Mano de Obra
@ Telegestion

16



Caso 2: actuacion sobre el sistema de

calefaccion y ACS

GASTO ACTUAL (TECHO DE GASTO) GASTOFUW(GBWB‘EHG‘“CA)
Gasto Mantenimiento y Averias 10.620€] Cuota fija de Servicios

Gastos de iluminacion y electricidad
Gastos de Combustible

TOTAL (iva incluido)

12954 ¢

Calefaccién y/o ACS (Calor Gtil)

L1788 €x12=

0,0577 €/kWhu

0,1972 €/kWhe
0,1483 g/kWhe
0,0875 €/kWhe

21.572¢€

73.535€

Inversion

Subvencién estimada
Tipo de interés
N2 afios amortizacion

Cuota Anual

1022484 ¢

118639 €

1.275.449 kWhu
lluminacién y electricidad
* Punta 10.800 kWhe
* Uano 8.400 kWhe
s Valle 4.800 kWhe
* Imp. Eléctrico 5,1127%
TOTAL (iva no incluido)
18% IVA
TOTAL (iva incluido)
Gasto Actual
Gasto Futuro
Ahorro econémico anual

Amortizacién inversion (5 afios)
Ahorro econémico anual (afios 1-5)

Deduccion fiscalestimada  15% de lainversion (241,512 €)

17



Caso 2: actuacion sobre el sistema de ' anese
calefaccién y ACS

450000€
400.000 €
-
350.000 €
300.000 € .
250.000 € - .E' o
k= N @ - -
200.000 € . S o
150.000 € . =
100.000 € . —
- HHH
o€ .5 .5 2 4
- HC s . e
ARO2 Aao3 - -
Af04 o o
A% A it
" Combustible " C. Electricidad ™Mantenimiento y Averias “ Gestion Energética Amortizacion Ahorros
18

(*) Evolucién de gastos futuros y ahorros sin tener en cuenta las variaciones futuras de los precios .



Caso 2: actuacion sobre el sistema de ' ONnese
calefaccion y ACS
1.600000€ — ==

1.400.000 €

" Combustible *C. Electricidad ®Mantenimiento y Averias * Gestion Energética  Amortizacion ~ Ahorros

(*) Evolucidn de gastos futuros y ahorros teniendo en cuenta variaciones promedio de los dltimos 3 ofios. 92 19




Caso 1y 2: actuacion sobre el sistema de
calefaccion y ACS

Coste
Subvencion
Coste-Subvencion

Invesion Total

Tipo Interés/aio
Interés 7 aios
Total 7 afos
Cuota Anual

Inversidon
Calefaccion Inversion
+ ACS Envolvente
1.022.484  700.000 (*)
118.639 210.000
903.845 490.000
1.393.845
6,75% 94.085
658.592
2.052.437
293.205

GASTO ACTUAL
GASTO FUTURO

Ahorro econémico
anual

Amortizacion (1-7
afnos)

Ahorro econémico
anual (1-7 afios)

g anese

419.858

116.970
302.888
293.205

9.683

20



Caso 1y 2: actuacion sobre el sistema de

calefacciony ACS

9 &3
e g @ @ @ B @ @
90% » (o)) (o)) (o)) » (o)) ()]
80%
[{To) To) L0 [{Te) To) L0 {To)
70% o o o o o o o
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60% R R R R & & &
Nl al Ql Nl al Ql al
50%
40%
30%
20%
10%
0%
3 \>) © A Re) %) Q
\ad xoz \oé \oe ) ) o) ) ) ) N
A SR R O S S S R S
4:

= Seriest

I Gestion energética

Series?2 m Series3

Amortizacion

B Ahorro

+0NESEe
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> QUEES F-PI

F-Pl “Financing Energy Efficiency using Private Investments”
(Financiacion de Eficiencia Energética con Fondos Privados) es
un proyecto financiado por la Comisiéon Europea dentro del
marco del H2020 con el principal objetivo de fomentar y
agilizar el desarrollo de inversiones privadas en materia de
eficiencia energética, movilidad sostenible y autoconsumo.

o
> oBJETIVOS - 2P|
[

e AUMENTAR la CONFIANZA de los inversores.

| ::onese
2]

Este Proyecto Europeo tiene
como objetivo movilizar 30
millones de euros antes de
mayo 2022

=e Minimizar el TIEMPO de maduracion del proyecto y los COSTES de transaccion.

®e Disefary aplicar NUEVOS procedimientos y mecanismos de FINANCIACION.

%e Certificar los resultados a través de la implantacion de la TECNOLOGIA BLOCKCHAIN.

HG
L:ONeSe Ol Deloitte. ecCoOMT.

...........................

22



o
SERVICIOS QUE OFRECE [P

Encontramos la financiacion para tu
proyecto de eficiencia energética.

Realizamos un informe de viabilidad
gratuito del proyecto para las entidades
financieras.

Certificamos los ahorros

energéticos utilizando tecnologia
blockchain.

g anese

23



WWW.fpihZOZO.eu Donde podras consultar datos concretos y actualizados, R X q n zse

como el numero de inversores, promotores y proyectos
ya financiados

22

Inversores dispuestos a financiar o/e
invertir en proyectos

Casi 200

Promotores interesados

93 (+ 66%)

Proyectos analizados o en proceso

38 (+ 52%)

Proyectos financiados

5,7 M€ movilizado (+ 96%)

NOTA: Evolucidon en % respecto las cifras
de junio 2020

24



www.fpih2020.eu Donde podras consultar datos concretos y ".f'-....;jé.." a nzsz

actualizados, como el nUmero de inversores,
promotores y proyectos ya financiados

PARA MAS INFORMACION...

Desde F-PI, se ha desarrollado un video promocional del proyecto, en el que,
en menos de 2 minutos, se proporciona la informacién principal sobre el
proyecto.

... CONTACTA:

& www.fpih2020.eu
™ info@fpih2020.eu
[J +34638560353

‘ £
‘9, b
Ordcmsmaatin Yo ds salir srspouds 50 il sepafol ’

https://www.fpih2020.eu/video-corporativo/

25



Somos Servicios Energéticos.
Somos Sostenibilidad.
Somos Energia como Servicios.

cballesteros@anese.es
C/. Paseo de la Habanag, 4, 1°izda
28036 — Madrid
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